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ZAVAZNA CAST
T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA
- jestvujuci regulativ sa upravuje a doplria o lokalitu A11:
Lokalita Rozbehy, Pri hdjoch, Podolky, oznacenie vo vykresoch A6, A7, A10, A11 byvanie v RD
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE s min. podielom 75% z celej regulaénej plochy
- plochy pre byvanie v rodinnych domoch: min. plocha stavebného pozemku 550m?
- plochy pre zelen — sukromna so zdzemim (hospodarske objekty pre rodinné domy)
- verejnd, parkovo upravenad
OBMEDZUJUCE s min. podielom 25% z celej regulaénej plochy

- plochy pre obciansku vybavenost:

- 8kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)

- osveta (kniznica, redakcia)

- kultdra (kultarny dom, kino, kluby, skanzen)

- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, lekarske poradne)

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)

- Sport a rekredcia (ihriska, Sportoviska)

- verejné stravovanie a ubytovanie vsamostatnom objekte mimo suvislej zastavby
rodinnych domov
- plochy ndmestia, verejného priestranstva
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE

- plochy pre stravovacie a pohostinské sluzby, herne, objekty hromadného ubytovania nad 15
l6Zok
- plochy pre vyrobu, sklady (negativne ovplyviiujuce byvanie, alebo zniZujuce kvalitu obytného
prostredia, zvysujuce dopravnu zataz)
- oplocovat zadné casti pozemkov pri rBK Parna (oplotenie posunut na hranicu 20m od osi
vodného toku Parnd)
- umiestnovat pristresky v prednej ¢asti pozemkov
VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 40% vratane spevnenych ploch (chodniky,
terasa, gardz, pristresSok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kélfa, sauna, altanok,
sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST ANP + podkrovie — $§ikma strecha
2NP bez podkrovia — plocha strecha
ZELEN 60% z celého pozemku

30% z prednej ¢asti plochy pri MK
lokality A6, A7, A10, A11  STAVEBNA CIARA 6m

OPLOTENIE:

- vySka max. 200cm - priedusné, alebo pIné iba v zadnej a bo¢nej ¢asti pozemku

-vySka max. 150cm - plné vprednej casti pozemku kombinované na 50% s priedusnym
materialom

OBMEDZENIE PRE A6, A7
- reSpektovat ochranné pasma ropovodu a produktovodu
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- jestvujuci regulativ sa doplria o lokalitu C7:
Lokalita zmieSané Uzemie - oznacenie vo vykresoch
C4 ulica Pionierske namestie, C7 Podolky
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE s min. podielom 75% z celej regulaénej plochy
- plochy pre obciansku vybavenost:
- osveta (kniznica, redakcia)
- kultdra (kino, klub)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, lekarske poradne)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- plochy ndmestia, verejného priestranstva
- plochy pre zelen - verejna, parkovo upravend
- plochy pre Sport - detské ihriska
OBMEDZUJUCE s min. podielom 25% z celej regulaénej plochy
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
NEPRIPUSTNE
- plochy pre stravovanie a ubytovanie, herne
- plochy pre vyrobu, sklady (negativne ovplyviiujice byvanie, alebo zniZujuce kvalitu obytného
prostredia, zvysujuce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY: C4  ZASTAVANA PLOCHA nepripustné dalsie zastavovanie plochy
PODLAZNOST ANP + podkrovie — $§ikma strecha
VYUZITIE PLOCHY: C7  ZASTAVANA PLOCHA 40% vratane spevnenych ploch (chodniky,
garaie, parkoviska, pristresky na smetné nadoby, oplotenie, ihriska)
PODLAZNOST 1NP + podkrovie — $ikma strecha
ZELEN 60%

- jestvujuci regulativ sa doplria o lokalitu D9:
Lokality zelene - oznacenie vo vykresoch
D1 pri kultirnom dome, D2 Humna, D5 Podolky I, D6 Pri hdjoch, D8 Na lukach, D9 Podolky

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE s min. podielom 75% z celej regulaénej plochy
- plochy pre zelen - verejna, parkovo upravend
- plochy pre Sport - ihriska, Sportoviska

OBMEDZUJUCE s min. podielom 25% z celej regulaénej plochy
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, obc¢ianska vybavenost, vyroba, sklady a distribucia
- VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 20% spevnené plochy (ihriska, chodniky,
pristresky na smetné nddoby, oplotenie, prvky drobnej architektury)
ZELEN 80%

OBMEDZENIE PRE D8
- reSpektovat ochranné pasma produktovodu, VTL plynovodu a cesty Il. triedy

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Uzemia.
- jestvujuci regulativ sa doplria o lokalitu A11:
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- Pre lokalitu A10, A11 sa navrhuje uli¢na Sirka (teleso MK, chodnik, zelen, rigol) pre MK kategorie
D1 10,5m; pre MK kategdrie C3 15m; pre spojovaciu MK od Rybnej ulice smerom k lokalite A10 sa
ponechava celd pévodnd Sirka plochy asi 25m. Pre spristupnenie lokality z vychodnej strany je
nevyhnutna koordinacia rieSenia s mestom Trnava, kde je vo vyhlade kruhovy objazd a miestna
komunikacia.

- na konci odseku sa vkladad text:

- vypracovat dopravno-kapacitné posudenie jestvujicej pristupovej cesty s krizovatkou na
Rybnu ulicu a navrhovanej prepojovacej cesty na Sadovu ulicu, z dopravného zataZenia z lokalit
byvania A10 a Al11 a k nim prilahlych a dopravne suvisiacich lokalit B3, A8, C7 a A5,

- na zaklade vysledkov z dopravno-kapacitného posudenia vypracovat v zmysle Stavebného
zakona avyhlasky €. 55/2001 Z.z. pre lokalitu A1l urbanisticki Stidiu apo prerokovani
s dotknutymi organmi aspravcami dopravnej atechnickej infrastruktiry ju predloZit na
odsuhlasenie obci Biely Kostol.

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia
- jestvujuci regulativ sa doplria o lokalitu A11:
- vypracovat a doloZit hladinovy rezim vodného toku a hydrotechnicky vypocet na prietok Qioo —
rocnej velkej vody v neupravenom Useku, alebo v Useku, ktory ma nedostatocnu kapacitu (Usek
nad planovanou vystavbou lokality A10, A1l nad hatou Parnd) a na zaklade presne uréenych
hranic zdplavového Uzemia pri hladine Qigo, navrhnut primerané protipovodriové opatrenia na
ochranu danej oblasti zamedzenim vybreZzenia vody zkoryta vodohospodarskou stavbou,
ohrddzovanim vodného toku a pod.
- vzdialenost stavebnych objektov lokality A10, A11 od vodného toku, za hranicou ochranného
pasma, bude uréend az po spracovani podrobnejsej PD a hydrotechnického vypoctu
- navrhovana protipovodiiovd ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie
polozenych Usekov vodného toku Parna
- navrhované opatrenia pre lokalitu A10, A1l musia byt zrealizované eSte pred vydanim
stavebnych povoleni
- na zaklade hydrotechnickych vypo¢tov a navrhovaného rieSenia posudzovany usek
potoka Parna v rkm 8,410 — 9,000 vyhovuje na prevedenie prietoku Q100 = 43,0 m3/s
a neovplyvni zaujmové tizemie projektovanej bytovej vystavby lokality A10
- v pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod, eSte pred spracovanim
projektovej dokumentacie, posudit - vykonat predchadzajice zistovanie opravnenou osobou
(hydrogeolégom), so zameranim na zhodnotenie priepustnosti a samocistiacich schopnosti pody
a horninového prostredia, zhodnotenie moinych rizik znecistenia azhorSenia kvality
podzemnych vod
- zabezpedit dodrianie ustanoveni normy STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedenia technického
vybavenia

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene

- na konci odseku sa vklada text:

- v plnej miere re$pektovat a bez zasahu ponechat jestvujicu brehovu vegetaciu vodného toku
Parna

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- na konci odseku sa vklada text:
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V ZadD ¢&. 5/2022 sa navrhuje zastavané Gzemie rozsirit o plochu A1l 5,6ha a plochu D9
1,9ha; spolu 7,5ha.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Ochranné pasmo vodnych tokov

- na konci odseku sa vkladad text:

Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pasma. Pobreinymi pozemkami su v zavislosti od
druhu opevnenia brehov a druhu brehovej vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokoch pozemky v Sirke do 10m od brehovej Ciary.

T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
- doplria sa text o ZaD 5/2022:

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec su dokumentované v textovej a
vykresovej Casti. Jedna sa predovsetkym o stavby pre dopravu, technickd infrastruktiru a
obciansku vybavenost. Podrobnejsie v ¢asti T.10. a iné Casti textu. Uvedené plati aj pre plochy,
zariadenia, vedenia sieti, ktoré su predmetom ZMENY 1/2008 UPN-O a predmetom ZaD 03/2012,
4/2019, 5/2022.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY (resp. Urbanisticku $tudiu)
- jestvujuci text sa doplfia o lokaliy A11, C7 a D9:
Pre regulaciu Uzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat izemné plany zén.
PodrobnejSou dokumentdciou na Udrovni urbanistickej studie (s naleZitostami, ktoré
zodpovedaju poziadavkam na rozsah a obsah Uzemného konania o umiestneni stavby, t.j. aj so
stanovenim regulativov zastavby) poZzadujeme preverit a schvalit nasledovné rozvojové zamery:
- pre funkciu byvania - lokality uvedené pod oznacenim A4 (Humnd), A5 (Podolky), A6 (Rozbehy),
A7 (Pri hajoch), A10 (Podolky), A11 (Podolky)
- pre funkciu OV - lokalita uvedena pod oznacenim B3 (Podolky)
- pre funkciu zelen — lokalita uvdena pod oznacenim D1, D3, D6, D8, D9
- pre zmie$ané Uzemie - lokalita uvdend pod oznac¢enim C2, C7

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- doplria sa text o lokality A11, C7:

Ako verejnoprospes$né stavby v stlade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:
1 rozsirenie celoobecného vodovodu a suvisiacich stavieb pre:

- obytna lokalita A5 ,,Podolky”, A10,Podolky”, A11 ,,Podolky*

- lokalita C1 ,,Nad kastiefom”, C7 ,,Podolky”

2 pre splaskovu kanalizaciu :

- vybudovat splaskovu kanalizaciu pre obytnu lokalitu A5 ,,Podolky“, A10 ,,Podolky“, A11 ,,Podolky”
- vybudovat splaskovu kanalizaciu pre lokalitu C1 ,Nad kastieflom*, C7 ,,Podolky*

3 pre dazdovu kanalizaciu :

- na odvedenie dazdovych vod z kemunikaeii ciest vyuZivat prednostne vsakovanie na mieste do
zelenych péasov zatrdvnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi, rigolmi, jamami, dazdovymi
zahradami alebo podzemnym vsakovacim systémom

4 rozsirenie plynofikacie a suvisiacich stavieb pre:

- obytna lokalita A5 ,,Podolky”, A10,Podolky”, A11 ,,Podolky“

- lokalita C1 ,,Nad kastiefom”, C7 ,,Podolky”
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12 novonavrhovana siet miestnych upokojenych komunikacii funkénych D1, D3




