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CISTOPIS Uzemny plan obce Bielgtlo- ZMENY A DOPLNKY 03/2012 — zavazad’

Zavaznacas UPN-O Biely kostol je vtomto texte uvedena v pinaneni so
zapracovanymi zmenami pkad schvalenych ZMENA 01/2008 a ZMENA 02/2008. Text,
ktory je predmetom Zmien a doplinka@v 03/2012 ¢alej len,ZaD 03/2012%) je vytlateny
tuénym pismom kurzivou.

Predmetom _dokumentacie ZaD 03/2014 UPN-O Biely kbsti zmeny a doplnky
v nasledovnom rozsahu :

. Zmena funk®ného vyuZitia ¢asti Gzemia v lokalite Podolky I. ozdane] ako
,03/2012-A". Poévodné funkné vyuZzitie bolo ,plochy zakladnej @tanskej
vybavenosti — meni sa na ,byvanie v RD".

. Zmena funk®ného vyuZzitia Gzemia v areali byvalého PD, oZané ako ,03/2012-
B“. Pévodné funkné vyuzitie bolo ,plochy vyroby, skladov a techbayenosti —
vyznaenacdas’ tohto Uzemia (A9) sa meni na ,byvanie v RD “.
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T. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O BIELY KOSTOL POD I’A ZaD 03/2012

T.1. ZASADY A R'EGULATI'VY PRIESTOR. USPORIADANIA AF UNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové requlativy :

V UPN-O Biely Kostol navrhujeme vyuzilzemie obce pre nasledovné funkcie :
» byvanie ako prioritna funkcia
» zakladna a doplnkova dlanska vybavenasa sluzby
* len nezavadna vyroba a skladovanie
» Sport a rekreécia
V hraniciach zastavaného Uzemia obce uudisponibilné plochy pre byvanie, Sport,
dopravu, technickd infraStruktaru, z#le podnikatéské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.
V katastrdlnom  Uzemi mimo zastavaného Uzemia dlosmako, s reSpektovanim
polnohospodarskej funkcie.
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Funkeno-prevadzkoveé regulatijalejclenime na regulativy pre :
e obytné uzemie
e vystavbu pre byvanie
* rekre&né Uzemie
» vyrobné uzemie
» funkéne zmieSané Uzemie

Regulativy pre obytné Uzemie.

Pripustné funkcie :

- byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy pyrigichajucou nevyhnutnou
vybavenosou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len \sedmi, ktory je jestvujuci, resp.
Uzemne a stavebnospravne pripraveny ( Parnas akisleh ),

- zakladna a doplnkové dianska vybavenas

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- zeler (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostaitiych opatreni ),

- Sportové plochy a zariadenia, detské ihriska,

- podnikat&ské aktivity v primeranom rozsahu ( prevadzky nempthe nahradifunkciu
byvania v RD, m6Zu hylen doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku, omemku
rieSit odstavovanie a garazovanie motorovych vozidielguiekovatéa a uzivatéov ),

- pre novonavrhované plochy, ktoré boli predmetom ZMEL/2008 su pripustné funkcie
rovnaké, ako v predchadzajucich bodoch.

- pre lokalitu A9 (v byvalom arealy PD) je pripustndunkciou aj ohfianska vybavena$
predovSetkym maloobchod a sluzby.

Nepripustné funkcie :

- pornohospodarska a priemyseln&@kevyroba

- pohostinské zariadenia nizSieho Standardu

- vSetky aktivity, ktoré by svojimi negativnymi vplyn (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasna®u, zvySenym vyskytom hlodavcov ) priamo alebo izpo
obmeadzili vyuzitie susednych parciel prgely byvania.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v tenych lokalitach :

- vystavbu na novonavrhovanych lokalitach ( PodolRgrnas, Pri hajoch, Za Rybnou,
Humnd, , prip. iné ) v sulade s rozvojovymi zamerresp. poth nar@nosti preveti
urbanistickou Stadiou, alebo priamo dokumentagioe Gzemné rozhodnutie (DUR).
Rovnako prearedl byvalého PD.

- reSpektové charakter jestvujucej zastavby (najma v prelukichzvazi — zdévodni
rieSenie novej vystavby,

- v US, alebo DUR zavazne standvpodmienky a regulativy zastavby, najma tvarové
charakteristiky, podlazna$ spésob oplotenia pozemkov a spbésob parkovania
a garadzovania vozidiel,

- v prelukach dodrzaa v novej zastavbe d&it a dodrzé stavebn&iaru

- prispOsolf sa jestvujucej zastavbe tvarovym rieSenim novygjakbov, t.j. predovsetkym
vySkové zonovanie a osadenie — v novonavrhovangkalitdch ( Podolky, Humn@, Pri
hajoch, Za Rybnou, Parnas ) RD prizemné s obytngdknovim, resp. RD dvojpodlazné
bez obytného podkrovia a so Sikmou strechou.

- v lokalite ,Za kaStiéom“ (C1) polyfunkny objekt — prizemie OV, sluzby, podkrovie —
byvanie ( moznasgarazi ),
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- pri novej vystavbe pdé moznosti reSpektovgestvujucu parcelaciu — v pripade zmien sa
bude investor riadiaj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

- odstavovanie, alebo gardZzovaBiesobnych motorovych vozidiel bude na pozemkoch RD
( resp. odstavovanie — parkovanie pred pozemkorigoaeSenia prislusnej zony ).

Regulativy pre rekreané uzemie

Za rekredné Uzemie v hraniciach katastra obce pokladamedénadkarsku osadu favej
strane vodného toku. Koridor pdzdvodného toku Parna ma predovsetkym ekostabiliza
funkciu, prcom predpokladame, Ze bude vyuZivany pre dennuaekré aj rybolov a iné...).
Potrebu rekreme] — relaxanej funkcie vyrazne pokryva lokalita Kamenny mlyn
v tangencialnej polohe ku katastru obce Biely Kbsto

Pripustné funkcie :

- verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia

- zeler (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekosta&itiych opatreni )

- zahradkarstvo

- turistika, cykloturistika ( pokh koncepcie budovania cykloturistickych tras naviaro
regionu )

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienkdagicku stabilitu Gzemia

Pre aktivity v uvedenych lokalitach :

- stanovi’ podmienky a rezim v sulade s rozvojovymi zamernjeena sa predovsetkym
0 zahradkarsku osadu,

- rekre&né aktivityd'alej orientové do pléch zelene a polzovodnych tokov v primeranom
rozsahu tak, aby miera ich vyuzitia reSpektovaldnpienky ochrany Zivotného prostredia.

Regulativy pre vyrobné uzemie (plochy)

Pripustné funkcie :

- pornohospodarska vyroba

nezavadna vyroba a sluzby

skladové hospodarstvo

prip. nevyhnutné technickeé zariadenia

- zeler (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekosta&itiych opatreni )

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienka@agicku stabilitu zemia

- byvanie, rekreacia a Sport

Pre novu vystavbu v tenych lokalitach :

- vypracova nasledni dokumentéciu na Grovni urbanistickejigtédalezitosami DUR
v sulade s rozvojovymi zamermi

- zabezpeit saturaciu technickej infraStruktary vratane dogray s offadom na pripadny
d'alSi rozvoj

- na ploche arealu byvalého PD bude nutné eSte predlizaciou planovanych stavieb
vykona’ predstihovy archeologicky vyskum, nalm sa v bezprostrednej blizkosti
nachadzaju mohyly z obdobia HalStatu. Pozostatkyptto pohrebiska pravdepodobne
zasahuju do predmetného Uzemia.

Regulativy pre plochy funkéne zmieSané

LokalitaC2 (ZMENA 1/2008) :
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Vybavenostné centrum novonavrhovanej lokality IB\bedruzné centrum obce. Pripustnou
funkciou je oldianska vybavendas byvanie a Sport. Doplnkovou funkciou sidelna ealva
zeley, relax ( detské ihrisko...). Tvarovo max. 2 nadmé podlazia s mozntsu vyuZitia
podkrovia.

LokalitaC4 (ZMENA 1/2008) :

Hlavné vybavenostné centrum obce. Pripustnou fookg olgianska vybavend's byvanie
(obmedzene — je potrebné zdovailnirelax — detské ihrisko s priestorom na malé tpor
a sidelna zete Hmotovo a architektonicky zdéraZriunkciu centra obce. Max. 2 nadzemné
podlazia s moznaesu vyuZzitia podkrovia.

LokalitaC6 (ZMENA 1/2008) :

Prevladajuce (pripustné) funkcie : zariadenia otaha sluzieb pre obyvdiv, nezavadné
drobné predajne a prevadzky, autodielne (parkouvativatéov kometnej vybavenosti riesi
v ramci pozemku prevadzkovés.

Doplnkové funkcie : byvanie, nevyhnutné plochy t@ckého vybavenia Uzemia,
komunikacie zabezgajuce obsluhu Uzemia, chodniky a plochy statickgrevy.

Nepripustné funkcie : vSetky druh§innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
obmedzovali vyuzitie susednych parciel néemé @ely.

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Biely Kostol pozadujeme :

» doplInit zariadenia oianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poZiadavka
saturacie a dochadzkovych vzdialenosti — v jesticiu a predovSetkym v novych
lokalitach bytovej vystavby,

» vytvorit’ aj v obytnej zastavbe podmienky pre zriadenie oiajyrevadzok OV (najma
predajne a sluzby) nen&roy/ch na priestory a vystavbu inzinierskych sieti,

e vytvorit' v obci podmienky na starostlivid® socialne odkazanych &mov ( napr.
stravovanie, opatrovdieka sluzba ...),

e zachovd polohu zariadeni OV najmé v centre obce, pripadmenu funkného
vyuZitia a podstatné stavebné zmeny zdouodrstlade so zaujmami obce,

e pripadnu vystavbu zariadeni vysSej OV prave Urovni Stadie a zdokumentdva
stlad projektovej pripravy s koncepciou stanoventamto UPN-O.

e zapadne od objektu kasfta je nepripustné do bezprostredného okolia narodnej
kultirnej pamiatky ( t.j. min. 10m od obvodovéhoad’a kastid’a ) umiestiova’
stavby. Priestor vyuZiako verejny priestor ( napr. verejna zélé.

V oblasti nekomeinej vybavenosti :

o] Rozsirenie prevadzky MS aj viddom na predpokladané zvySenie populécie
v predskolskom veku. Reanimavareal MS &iastané spristupnenie pre verejiios

o] Vytvorit podmienky pre zriadenie klasickej kniznice dopkjen progresivne formy
(video, DVD, internet...). Odpotame rie& v ramci dostavby Pionierskeho namestia.

0 Vytvorit administrativno — spravne centrum obce (obecny)Upad’a poZiadaviek

d'alSieho rozvoja obce kapacitnych, priestorovychyl@avenostnych. Odpotame
rieSit’ v ramci dostavby Pionierskeho namestia.

0 Vytvorit podmienky pre vystavbu nového objektu posty (.prigdmci rekonStrukcie
kastid’a, resp. v susedstve ,Nad kaBtie" ).
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0 Dobudova@ aredl terajSieho futbalového ihriska, vratane &oeho atechnického
vybavenia tak, aby bolo mozné parkovaniel@enie cesty I11/5049) a pristup pre
verejnos. Previes Upravy terénu a vysadbu zelene ako iaoddno prvku vo vzahu
k obytnej zone ,Parnas”.

V oblasti komegnej vybavenosti :

0 ReSpektova jestvujuce zariadenie verejného stravovanid’dioicka ul.) ako objekt
s moznosou zvySenia kvality poskytovanych sluzieb ako ahéektonického
a spol@éenskeho Standardu. Umo#niozSirenie poskytovanych sluzieb — prestavba,
pristavba, nadstavba... na disponibilnych pozemkaghma funkne zmieSanych

plochach

0 VySSie uvedené je potrebné stavebno-technicky hataktonicky koordinové so
susednym objektom. Jedna sa o stavebne a hmotolagsp objekt.

0 Na celom zastavanom Uzemi obce ( K@wmu roku 2020 ) reSpektav@ripadné

zamery investorov na vytvorenie zariadeni verejnélravovania a kratkodobého
ubytovania stym, Ze budu dodrzané podmienky stem®vplatnou legislativou
a nebudu v rozpore s Navrhom UPN-O Biely Kostol.

0 Podpori pripadny zamer vytvorenia ubytovacieho zariadésieednodobé-dlihodobé
ubytovanie ) typu ,penzién®.

0 V ramci jestvujldcej, aj novej vystavby umoZnimiestiovanie zariadeni sluzieb aj do
stavieb na byvanie ako doplnkovu funkciu.

0 V polohdch novej bytovej vystavby umigeva’ nové zariadenia obchodu ako
samostatné objekty, pripadne inou formou.

0 Pri naslednom vypracovani US jednotlivych zonj@méalokality Parnas, Podolky, Pri

hajoch, ) riedi poZziadavku na obchody a sluzby v sulade s predtm#éoncepciou
rozvoja obce.

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopraného vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy zakaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravneagtfuktiry
v obci Biely Kostol. Vychodiska rieSenia rozvojapdavne] infraStruktiry treba vidiev
systémovych koncépych a najma investnych krokoch, ktoré treba presmerévaa
dobudovanie jestvujucich dopravnych tras a zefektine pohybu ci®ve] dopravy
vnuatrosidelného vyznamu.
Rozvoj a skvalitnenie dopravnychtihov v SU si vyZiada v oblasti rozvoja cestnej dogr
nasledovné opatrenia:

— Upravu jestvujucej cesty 111/5045 v celom Usekuastavaného tzemia na kategoriu
min. C 7,5/60 vratane odstranenia bodovych zavadkpiovani s miestnymi
komunikéciami.

- Vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych ulppv v celom Useku
zastavaného Uzemia cesty 111/5045.

— Pre miestne komunikaciet\azisku Uzemia s previadajucou funkciou individuhtme
byvania zachowapodmienky pre vystavbu komunikacii fuimej triedy C2 a C3.
Rekonstruované MK realizovav kategoérii MO 8/40, MO 7/30, MOU 6,5/30 a
dodrza minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m - 3m.

— U komunikacii, kde priestorové pomery nediya cestu upravi na pozadovanu
Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim diiaram nevyzaduju
rekonstrukciu (jestvujuce ulice, resp. ulice nadiarastavby), preratdido kategorie
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upokojenych komunikéacii furtkej triedy D1 — obytna ulica Sirky 3-6 m.. V prigad
zaslepenia tras je na ich konci nutné dotidiaratiska v zmysle platnych noriem.

— Okrem rekonstrukcie jestvujucich miestnych komuoik&ybudovanie miestnych
obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojdvymochach v navrhovom
obdobi v zmysle navrhu v jednotlivych lokalitach.owbnavrhované miestne
komunikacie budu realizované v kategérii MO 8/4@)M,5/40, resp MOU 7,5/30.

— Dobudovanie dopravnej siete v lokalitach araych potla ZMENY 1/2008 takto:
lokalita A — Pri hajoch, lokalita B — Za Rybnou,

RieSenie peSej dopravy vychadza zo zasady zvyBeam@enosti cestnej premavky. Navrh
predstavuje:
— dobudovanie chodnikov pofZdcesty 111/5045 v zastavanom i nezastavanom tzemi
obojstranne (doplnenie chybajlcich) resp. rekokstau jestvujacich v sulade
s platnou STN.
— dobudovanie chodnikov na trasach MK, u ktorychitko&€ pomery stavebnéjary
umoziuju (min. Sirka chodnika 1,5 m).
— realizaciu upokojenych komunikactio predstavuje trasy miestnych komunikacii, u
ktorych bude prednégeSich pred motorovou dopravou.
— upravi’ vyraznejSie peSie priestranstvo v centralt@$ti obce v nadvaznosti na
jestvujaci stav zelene a dopravnych ploch.

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdgtrebné:
— zabezpéit jestvujuce samostatné cyklistické komunikacie @iob
— v navrhovom obdobi vybudovayklistické trasy v rozsahu obojstranné cyklisfick
pruhy (oddelené) po celejake jestvujlcej cesty 111/5045 v zastavanom (zebwieo
— v navrhovom obdobi vybudovacyklistické trasy popri vodnom toku Parna
prepojenim dalalSich katastralnych uzemi gadkoncepcie budovania cyklotras..

V oblasti statickej dopravy je potrebné zabe&kfie

— pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domochytolaych domoch garazovanie
a odstavenie vozidiel vramci RD aBD, alebo saatagmi garazami resp.
odstavnymi spevnenymi plochami na ich vlastnychepakoch,

— potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploclujeé zabezg&’ v navaznosti
na sw@asny stav na vSetkych miestach novovznikajacictvgmekarni, objektov
ob¢ianskej vybavenosti, lokalit pre rekreéaciu, vyroduwstatnych spotenskych
aktivit - s ich rieSenim je potrebné uvazovaz pri schvBovani projektovej
dokumentécie, v ktorej bude dodany v§pbparkovacich miest,

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vsitvpriestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na mgehj priestranstvach, najma
v centralnegasti obce:

— v priestore Skoly, obecného dradu, v nadvaznoatizariadenia aianskej
vybavenosti,

— v priestore pred futbalovym Stadiénom, pred &pgmi zariadeniami a Sportovo-
rekre&nymi zariadeniami,

— Vv nadvaznosti na kostol a cintorinplechach pri aredli cintorina.

— v priestore pozemkov OV, ktora je¢a&@’ou novo navrhovanej vystavby pdiad

ZMENY 1/2008a ZaD 03/2012.

V oblasti hromadnej dopravy os6éb je potrebné:
— vSetky autobusové zastavky usporiadazmysle platnej STN (autobusové niky —
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) enBtkuovd tak, aby
zodpovedali zvySenym estetickym narokom
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noveé autobusové zastavky vybudtvy@od’a poziadavky obyvatev (MHD, HD-
SAD) a novovznikajucich lokalit.

Dopravné zariadenia treba rekonstrubvanavéaznosti na rekonstrukciu jestvujucich

miestnych a €elovych komunikécii a navrhovanych novych zdberbvptdch a novych
miestnych komunikacii. Zaroxier ramci vytvorenia novych rekr&aych pléch vybudoua
nove premostenie cez vodny tok Parna.

V oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrébn

v navrhovom obdobi vytvara uzemno-technické podmienky pre budovanie
zariadeni sluzieb pre motoristov nal’ghlych plochach k ceste 111/5045 a miestnych
komunikacii v zastavanom Uzemi obce (zariadema/@vania, resp. ubytovania)
vyuzivané pre regionalnu dopravu

V UPN-O Biely Kostol d’alej v oblasti technického vybavenia pozadujeme :

T.4.

dobudovanieobecného vodovodu tak, aby bol 2atineny tzemny rozvoj obce fad
UPN-O Biely Kostol

dobudovanieobecnej kanalizacie tak, aby bol #atineny izemny rozvoj obce gad
UPN-O Biely Kostol.

Odvéadzanie aistenie odpadovych véd musi Zddiiova’ poZiadavky nacistenie
vod v zmysle Zakona o vodaet634/2004 Z.z. a NV SR.269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stasal

V pripade, Ze budu vody z povrchového odtoku (dttaZ vody ) z navrhovanych
lokalit vystavby odvadzané do podzemnych vod prisaebo nepriamo vsakovanim,
vyZzadovée v naslednych stujpoch projektovej dokumentacie zhodnotenie ich vplyvu
na vodné pomery v Uzemi ( zhodndiinozné rizika znéstenia a zhorSenia kvality
podzemnych vod )

zabezpeéenie aktualizacie ,Generelu plynofikacie obce” sykazanim objektivnych
moznosti rozvoja plynofikacie v obci pri dodrzaptimalnych parametrov zem. plynu
v plyn. sieti vratane zdladnenia existujuceho stavu distrtbyich zariadeni
reSpektové vedenia nadradenej energetickej sustavy

polohu regulanych a transformmych stanic reSpektova- pripadné zmeny suvisiace
s rieSenim zon je potrebné zdbévadni

obnovova a rekonStruova primarnu VN i sekundarnu NN distritioil sie® spolu
s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zéstavbaeBi rtieto rozvody potha
vyhlasky MZP SE:. 535/2002 Z.z. vylne kablami v zemi

v sidelnom (tvare je nevyhnutné dobudbwll distribént sie’, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochéch

zasadne re3pektavgri rieseni UPD z6n a PD objektov koncepciu tzdmnglanu
a legislativu platnu ¥ase vypracovania

rozvojové plochy riegi komplexne — s prislusnou infrastruktarou ( plyn.odovod,
kanalizacia dad@’ova, splaskovd, elektro ainé).

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTOR ICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Biely Kostol pozadujeme :

Pre zachovanie kultarno-historickych hodnét
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rozvija’ potencial zachovanych kultirno-historickych a spehskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie

zachovd p6vodnu vidiecku Struktliru osidlenia a kompoziew vzahu k okolitej
krajine, pri novej vystavbe zéadnt’ meritko pévodnej Struktliry zastavby a jej
tvaroslovie (stavebnéara, ulénaciara, vySkova hladina zastavby, tvar striech a)pod.
z hradiska ochrany archeologickych nélezov a nalezisddpmkladanych v zemi
v zmysle Zakona&.50/1976, jeho zmien a doplnkov a Zakona NR &®/2002 Z.z.

o ochrane pamiatkového fondu dodrbasledovné :

Investor/stavebnik si od Krajského pamiatkovéhoduralrnava v jednotlivych
stupioch Uzemného a stavebného konania vyziada konksdtmovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnajinnosti suvisiacej so zemnymi pracami ( liniovévbia
budovanie komunikéacii, bytova vystavba apod.). @fmm je, Ze stavebnou
¢innog’ou, resp. zemnymi pracami méze dbjsporuSeniu doslaneevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.

vytvor’ podmienky pre zodpovedajuce zachovanie, vyuziigédrzbu objektu
kastig’a, ktory je narodna kultirna pamiatka, evidovanaUstrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky péislom 769/0.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zachovd sltasnu krajinnu Struktiru — dotvérikatastralne Gzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracéva

zabezpéit ochranu genofondovo vyznamnych lokalit

zachovd prirodné kompozné linie vodnych tokov a pléch

Nezasahowa do prvkov USES a redpektavaminimalnu Sirku regionalneho
biokoridoru 40 m ( min. vzdialentgastavby od tychto prvkov USES )

NenaruSova a nezasahovado prvkov USES, rozvojové zamery nelokalizovaa
Ukor prvkov USES a Uzemi s existujucou krajinnoleimmi, ¢o by viedlo k likvidacii
tejto zelene

Uzemne vymedripriestor pre krajinn( zetevyplyvajicu z USES a konkretizovho
v spbsobe vysadby.

Zaznamen@a vSetky prvky existujucej krajinnej zelene a navithropatrenia na jej
zachovanie, rozvoj a ochranu.

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane pléchzelene

T.5.

reSpektova navrh ekostabilizanych prvkov, ktoré prepoja poohospodarsku krajinu
S0 zastavanym Uzemim obce

chrant’ a doplInt’ plochy krajinnej zelene

revitalizova a doplnt’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanamiiz
oddelr’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zony siwiskelenym pasom

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE P ROSTREDIE

V UPN-O Biely Kostol pozadujeme :

vylucit, resp. eliminovavplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom zasakia@o
zakladnych zlozZiek Zivotného prostredia,

stanovi’ ( napr. vSeobecne zavaznym nariadenim obce ) ygsa&d posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlagtotiebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat,

zabrani zneistovaniu vod dobudovanim kanalizacie so zalstenii@g,

Ing.arch. Pavol Kovéa Ing. Jozef Novansky, Lomonosovesa Trnava . 9



CISTOPIS Uzemny plan obce Bielgtlo- ZMENY A DOPLNKY 03/2012 — zavazad’

T.6.

T.7.

dodrza hygienické zasady pre zber, triedenie a likvidamiipadov, poth moznosti
vytvorit podmienky na zriadenie zberného dvora,

obmedzi’ zneistovanie ovzduSia napojenim objektov na vykurovahyagm,
nepovolovd vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze niedeoen&ne dokazané,
Ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivatpéostredia,

v rieSenom Uzemi zachayaudrziavéd a dopnat’ zelei pri vysadbe biotopicky
a ekologicky vhodnych rastlinnych druhov datiom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompogny vyznam,

klag® déraz na ochranu pddneho fondu pri reSpektovamthoganého Uzemného
rozvoja obce ,

pri stavebnych ainych aktivitach v Uzemi rtaga zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologick&pbility ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR¢.55/2001 Zz alalSich aktualnych normativov ),

nepripusty’ vSetky druhy ¢innosti a podnikat&skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi ( prasne’s zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pypd
priamo, alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeticiel pre uéené wely.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného UGzemia pre Navrh UPN-O Bigbgtol je dostattne
dokumentovany vo vykresovegsti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného Uzemia
poziada obec v zmysle Metodického pokynu Ministergpddohospodarstva SR pre
postup pri rozSirovani hranice zastavaného Uzebua & 1.1.1990 €.8355/2000-620

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM |

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentovanéteveicasti. VSetky ochranné
pasmasi uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vypipesz platnej legislativy
v ¢ase pripravy investnych zdmerov ) musia ByeSpektované ! Pripadné vynimky,
alebo poziadavky na aktivity v Uzemi ochrannychiggds musia by kvalifikovane
zdbvodnené.

Na Gzemi, ktoré je rieSené v UPN-O Biely Kostol sievyhlasené Ziadne chranené
Uzemia a nie je spracovany navrh na ich vyhlasenigtipade, Ze pri stavebnych,
resp. prieskumnych pracach zhotoVitearazi na archeologické pamiatky, ohlasi tato
skutanog’ investorovi. Ten je povinny informovargany pamiatkovej ochrany.

Udaje uvedené v bode ,K* — smeréds’ st zarova (idajmi pre zavaznéas’ UPN-O.

Ochranné pasmo ropovodu a plynovodu vratane vedmtiekého kabla v subehu s
vedenim je stanovené nasledovne ( lokalita ,Fodié ):

- ochranné pasmo ropovodu fadzakona¢. 656/2004 ..... 100 m obojstranne.
ReSpektovéa technické poZiadavky na vystavbu v lokalite ,Péjdth” v savislosti

s ochrannym pasmom ropovodu a optického kabldigegadrenia TRANSPETROL
zn. 7569/08-Bu/Ku zoith 28.10.2008

- ochranné pasmo produktovodu padakona. 656/2004 ..... 100 m obojstranne.
ReSpektova technické poZiadavky na vystavbu v lokalite ,Péjdcth” v savislosti

s ochrannym pasmom produktovodu Pedvyjadrenia SLOVNAFT zn. PO-
2008/10/29-0011 2323 zad 22.10.2008. V ochrannom pasme potrubia je zakbzan
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T.8.

- zriadova® objekty osobitnej dolezitosti, ako afazné jamy prieskumnych
atazobnych podnikov a odvaly,

- do vzdialenosti 50 m vykonat/atavby mensieho vyznamu a kanalizé siete

- do vzdialenosti 20 m zrigdva’ potrubie pre iné latky ako hi@vé kvapaliny I.-II. tr.
- do vzdialenosti 10 m vykon&¥acinnosti, ktoré by mohli ohro#i potrubie
a plynulog a bezpé&nod’ jeho prevadzky, napr. vykopy, odpratavanie zenigh,
navrsovanie, sondy a vysadzovanie stromov.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre stiedokumentované v textovej
a vykresovej ¢asti. Jednd sa predovSetkym o stavby pre dopraechnicku
infraStruktdru a oliansku vybavenas PodrobnejSie vasti T.10. a iné&asti textu.
Uvedené plati aj pre plochy, zariadenia, vederedi,sktoré s predmetom ZMENY
1/2008 UPN-Ca predmetom ZaD 03/2012. Ide najma o nasledovné&ip\o:

Doprava :

Z hradiska tychto potrieb su navrhované plochy prelstaniestneho vyznamu:
zbernd komunikacia (B3) - rezervévalochy pre Upravu smerovych oblikov
a napojenia MK

miestne komunikacie obsluzné - rezentbvplochy pre cestné komunikécie,
rozSirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejakiey, parkoviska

miestne upokojené komunikacie — rezentbvalochy pre cestné komunikacie,
rozSirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejakiey, parkoviska

Ucelové pristupové komunikacie — rezervvalochy pre cestné komunikacie,
chodniky, verejnu zete parkoviska

komunikécie pre cyklistov apre peSich — rezervowdochy pre komunikacie,
chodniky, verejna zete

Zasobovanie elektrickou energiou :

pridruzeny priestor popri komunikacii na kablovevody VN a NN v zemi a priestor
na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a razmath istiacich skii

priestor v zastavanom Uzemi na osadenie novejftnananej stanice

Zasobovanie plynom :

pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

priestory na Uzemi obce B. Kostol suvisiace s teglymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodnej siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

pridruZzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

priestory na Uzemi obce B. Kostol suvisiace s teglymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkawaliza obce

Odpadové hospodarstvo a iné :

priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp.otlbh surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvazany priamo na skladku ).

Plochy prevazne verejnych priestranstiev, na ktdrngzl, resp. maju by vybudované
priekopy a rigoly pre povrchovy odvod @édvych véd zo zastavaného GUzemia obce.
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T.9. URéENIE, NA KTORE ,CAS,TI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALI T UZEMNY PLAN ZONY ( resp. Urbanisticku Stadiu )

Pre regulaciu iuzemného rozvoja obce nie je potrelmbStara’ Uzemné plany zon.
PodrobnejSou dokumenticiou na Udrovni urbanistickéjtadie ( s nalezitad&ami, ktoré
zodpovedaju poziadavkam na rozsah a obsah Uzemikéhania o umiestneni stavby, t.gj
S0 stanovenim regulativov zastavby ) poZzadujemegie a schvali’ nasledovné rozvojové
zamery :

» pre funkciu byvania - lokality uvedené pod ca@im A4 (Humnd), A5 (Podolky),

* |okalitu ,centra obce” — pod ozt@nim B1, C1, D1 s tym, Ze nevylijjeme postupné
rieSenie urbanistického navrhu ( podmienkou je v8akumentové& a zdévodri
vztahy k susednému — dotknutému Gzemiu ),

» pre funkciu byvania ( s pripustnou funkciou OV ) kalita pod ozn&nim A9 zmeny
03/2012-B na ploche byvalého P& vynimkou stavieb, na ktoré uz bolo zahajené
stavebné konanie)

* vramci vysSie uvedenych lokalit budd zanpveSené funkcie dopravy a technickej
infrastruktary, ako aj sulad s podmienkami ochraivptného prostredia

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v sulade s predlozkancepciou UPN-O navrhujeme:
01 rozSirenie celoobecného vodovodu a suvisiacichedigre:
- obytna lokalita A4 ,Humna*“
- obytna lokalita A5 ,,Podolky*
- lokalita C1 ,Nad kastigom*
- lokality, ktoré su predmetom ZMENY 01/2008
- lokality, ktoré su predmetom ZaD 03/2012
02 pre splaskovu kanaliz&ciu :
- dobudovéavyprojektované stoky zbefa G1
- vybudové splaSkovu kanalizaciu pre obytnu lokalitu A4 ,Hudin
- vybudové splaskovu kanalizaciu pre obytnu lokalitu A5 ,Pgo
- vybudové splaskovu kanalizaciu pre lokalitu C1 ,Nad ka&i@a*“
- vybudové splaskovu kanalizaciu pre jestv. zastavbu ,Vysidka ul. Vini¢na
- vybudova splaskovu kanalizaciu pre lokality, ktoré su pretom ZMENY 01/2008
- vybudova splaskovu kanalizaciu pre lokality, ktoré su predtom ZaD 03/ 2012
03 pre dad#’ovu kanalizaciu :
- v obytnej lokalite A5 ,Podolky” vybudovadailové stoky
- v obytnej lokalite A5 ,Podolky” vybudovaretergné nadrze aerpacie stanice
- v lokalitach ,Pri hajoch* a , Za Rybnou“, ktor& predmetom ZMENY 01/2008
vybudova dazfovu kanalizaciu
- vybudova daa’ovu kanalizaciu pre lokality, ktoré su predmetom 283/ 2012
- dobudova’ resp. zrekonsStruowa priekopy a rigoly pre povrchovy odvod @dédvych
vod zo zastavaného Uzemia obce.
04 rozSirenie plynofikécie a suvisiacich stavieb pre:
- obytna lokalita A4 ,Humna*“
- obytna lokalita A5 ,Podolky*
- lokalita C1 ,Nad kaStigom*
- lokality, ktoré su predmetom ZMENY 01/2008
- lokality, ktoré su predmetom ZaD 03/ 2012
05 rekonstrukcia a vystavba elektrickej siete NN a VN
06 rekonsStrukcia a vystavba elektrickycimsfarmanych stanic
07 rekonsStrukcia a vystavba verejného osnél
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08 rekonstrukcia a vystavba telekomudiKeh zariadeni

09 uprava smerovych oblukov na zbernej kakaai B3

10 uprava smerovych oblukov na obsluznej komuriikzz, C3

11 novonavrhovana sieniestnych obsluznych komunikéacii fufmgch C2, C3

12 novonavrhovana sieniestnych upokojenych komunik@cii fuimgch D1

13 novonavrhovana si€icelovych pristupovych komunikacii

14 rekonstrukcie jestvujacich miestnych komunikabbbudovanie chodnikov

15 vybudovanie parkovisk

16 uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, dlilod rigoly, zelai)

17 vybudovanie a rekonstrukcia autobusovych zagta\prisluSenstvom

18 vybudovanie dopravnych ploch pre rekreaSportové lokality

19 rozSirenie cintorina vratane vstupu, oploterngarkovania

20 vysadba ( dotvorenie ) zelene na ploch&btbré plnia funkciu verejnej, sidelngj
zelene, izolanej zelene a najma funkciu intetakch prvkov siete USES

21 vystavba detskych ihrisk a Sportovisk,

22 dopravné a technické (IS ) prepojenie z lok&libdolky

23 vytvorenie zberného dvora pre zber odpadu, dgsihotnych surovin ( mimo odpadu,
ktory bude organizovane odvazany priamo na skladku

Rekonstrukcia ( modernizacia, oprava, udrzba, avést) pre objekty :
24 kastie- kultirny dom, obecny arad, posta
25 materskéa skola
26 objekty telovychovy a Sportu

Schéma zéavaznyckasti poda UPN-O Biely Kostol je predloZzena vo vykrese08 ako
sitag’ textovejcasti elaboratu.

T.11. POZIADAVKY NA NADRADENE TECHNICKE VYBAVENIE
Pre zabezpenie poziadaviek na technickud infrastruktdaru v gbgiotrebné :

01.Vybudovd privod zasobovacieho vodovodu do obce B. Kostol 3 s napojenim
na vodovod v meste Trnava na Suchovskej ceste SIN

02.Vybudova novd &erpaciu stanicu odpadovych vodGS OV v priestore obytného
suboru ,Na lukach* s vyttnym potrubim kanalizcie napojenym na kanéhga
zbera& DN 1000 na Suchovskej ceste v Trnave.

03.ReSpektovavedenie plynovodu, produktovodu a optického kabtease, ozngenej
ako ZMENA 01/2008 — A.

November, 2014,
Ing. arch. Pavol Kova
autorizovany architekt
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