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CISTOPIS

Uzemny plan obce Bialgtsl - ZMENY A DOPLNKY 03/2012 — textoag’

Predmetom Zmien a doplnk@v03/2012 su nasledovné navrhoveé lokality :
03/2012-A ..cag’ lokality Podolky I. - zmena furdkého vyuzitia Uzemia
03/2012-B ... aredl byvalého PD - zmena ftmého vyuZitia Uzemia

Textova (smernaas’” UPN-O Biely kostol je v tomto texte uvedena v zZnpod’a
schvalenych ZMENA 01/2008 a ZMENA 02/2009. Textorkt je predmetom Zmien
a doplnkow. 03/2012 ¢alej len,ZaD 03/2012") je vytlatenytu¢énym pismom kurzivou.

Obsah uzemného planu obce BIELY KOSTOL — ZaD 032201

TEXTOVA CAST

l. Zakladné udaje.

A.
B.

Hlavne ciele rieSenia a problémy, ktatéD 03/20120PN-O riesi. 4
Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim 4

. RieSenie Uzemného planu.

SMERNACAST :
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D.
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Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky. opis 5
Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznyahkti tzemného

planu VUC. 5
Zakladné demografické, socialne a ekonomické ramoj

predpoklady obce. 5
RieSenie zaujmoveho Uzemia a SirSiéary . 5
Navrh urbanistickej koncepcie priestorového uspizisa. 5
Navrh funkiného vyuZzitia tzemia. 5
Navrh rieSenia byvania. slanskeho vybavenia so socialnou
infraStruktarou, vyroby a rekreécie. 6
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce. 6
Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi. 6
Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej aajy

ochrany pred povagmi. 6
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratanekov USES 7
Navrh verejného dopravneho a technického vybavenia. 7
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie. 8
Vymedzenie a vyzrignie chranenych loziskovych tzemi

a dobyvacich priestorov. 8
Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu. 8
Vyhodnotenie perspektivheho pouzitid’pohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pdédneho fondu na rigpbospodarskecely. 8
Hodnotenie navrhovaného rieSenialadiska environmentélnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dfisie. 9

ZAVAZNA CAST ( zavazn&ag’ ZaD 03/2012 — bogT* je doloZzena samostatne a
tvori sitag’ tejto dokumentécie ).
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GRAFICKA CAST

01.  Sirsie veahy 1:25 000
02. Komplexné priestorové usporiadanie a femd vyuzitie zemia 1:5000
- navrhované zmena ( priesvitna nalozka )
- pévodny UPN-O
- stav po zmene
( Vykresyé. 03 az 08 z grafickeffasti UPN-O Biely Kostol sa vo #ahu k tymto
zmenam a doplnkond.03/2012 nemenia )

Riesité’sky kolektiv:

Urbanizmus a architektira Ing. arch. Pavol Kova
Ing. Jozef Novansky

Doprava Blanka Nomilnerova

Vodné hospodarstvo Ing. Jan Sprinka

Energetika - plyn Ing. Jan Sprinka

Energetika - elektro Marian Nomilner

Oznamovacie vedenia Peter Brpo

Podny fond Blanka Nomilnerova

Tvorba krajiny Ing. Katarina Stanikova

Pctitatove spracovanie Ing. Jozef Novansky

Pre obstaravanie UPN O Biely Kostol — Zmeny a dikpld3/2012 je povereny obcou Biely
Kostol v zastUpeni starostom obce Ing. MiroslawRet ( Trnava, Lomonosovoe® ), ako
osoba odborne spbsobila na obstaravanie UPD a UPP.
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l. ZAKLADNE UDAJE

A.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE _ZaD 03/2012UPN-O
RIESI

UPN-O obce Biely Kostol bol schvaleny uznesenimco&o zastupitstva 37/2007
zo dha 14.3.2007.MedziFasom boli vypracované a schvalené zmeny a dopinkygvané
(oznafené) ako ZMENA 01/2008 (uznesenie 144/2010 zo #ha 19.09.2009) a ZMENA
02/2009 (uzneseni& 04/2010 zo #a 07.01.2010). Navrhované ZaD 03/2012 UPN-O budu
po schvaleni zavaznym podkladom pre obecné a ingawy, organizacie a atanov pri
investinej ¢innosti na tzemi obce.

Dévodom obstarania zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie 8iely Kostol je
skuta@nog’, ze od schvélenia UPN-O doslo k poziadavkam nangnaedoplnky, k zmenam
uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych pmidddov, na zaklade ktorych bola
doplnen& pdvodne navrhnuta koncepcia organiza@miaz

CiePom néavrhu rieSeniazaD 03/2012 UPN-Oje stanow na zéklade novych
pozZiadaviek realne moznosti optimalneho vyuZitiamia v predmetnych lokalitach, stanovi
zakladné zasady organizacie Uzemia obce ako celkohi’adneni jestvujuceho stavu Uzemia
v ¢ase zhotovenia tychto ZaD.

Predmetom dokumentacie ,ZMENA 01/2008 UPN-O Biely Kostol* Iba@meny
a doplnky v nasledovnhom rozsahu :

. Zmena ( upresnenie ) navrhovaného fmdho vyuZzitia v lokalitach
oznaenych ako ZMENA 01/2008 D,E

. Zmena a doplnok navrhovaného fdnkho vyuzitia v lokalite ozranej ako
ZMENA 01/2008 B

. Zmena a doplnok navrhovaného fdnkho vyuZitia v lokalite ozianej ako

ZMENA 01/2008 A — nova lokalitaTato lokalita ,Pri hajoch* je pre
navrhové obdobie rozdelena na Styri vzajomne naguée casti : Pri
hajoch I, 11, lll a IV.

Predmetom dokumentacie ,ZMENA 02/2009 UPN-O Biely Kostol* Ibameny
a doplnky v nasledovnom rozsahu :

. Zmena ( upresnenie ) navrhovaného fimého vyuZzitia v lokalite ,Parnas”
oznaenych ako ZMENA 01/2008 D,E
. Stanovenie poziadaviek na rieSenie predmetnéhoizem

Predmetom dokumentécie ZaD 03/2012 UPN-O Biely Kt'ssti zmeny a doplnky
v nasledovnom rozsahu :

. Zmena ( upresnenie ) funkného vyuzZitia Uzemia v lokalite Podolky I.
ozna’enej ako 03/2012-A
. Zmena ( upresnenie ) funéného vyuzitia Uzemia v areali byvalého PD,

ozna‘ené ako 03/2012-B

B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Rozsah a obsah predlozenych zmien a dopinkov k OP(N)C@ Biely Kostol nie je
v rozpore so schvalenym zadanim. Na vypracovanierzplatného UPN-O sa nepozaduje
vypracovanie a schvalenie nového zadania. NavriovaD 03/2012 UPN-O budl po
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schvéleni zavaznym podkladom pre obecné ainé yprgéganizacie a dfanov pri
investinej ¢innosti na Uzemi obce.

Il. RIESENIE UZEMNEHO PLANU.

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY O PIS.

RieSenym Uzemim v rdmgaD 03/2012zostava zastavané Uzemie obce Biely Kostol,
presnejSie areal byvaléholipmhospodarskeho druzstvéas’ lokality Podolky I.

D. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYC H CASTI
UZEMNEHO PLANU VUC.

Poziadavky vyplyvajuce z UPN VUC Trnavského krajazqvaznacas’ pod’a
nariadenia vlady SR. 111/2003 ) na uzemie obce boli fatinené v Navrhu UPN-O
a v rieSenZaD 03/2012sa nemenia.

E.  ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora jegmetom ZaD 03/2012 UPN-O
prichadza oproti platnému UPN-O k narastu viadového pétu obyvat#ov nasledovne :

- lokalita ozna*ena ako 03/2012-Adas’ lokality Podolky 1.) + 24 obyv.

- lokalita ozna*en& ako 03/2012-B (areal byvalého PD) + 16 obyv.

SPOLU celkovy predpokladany prirastok cca 40 obglav .

F. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora jedmetom tohto navrhZaD
03/2012UPN-0O sa text smernepsti v tomto bode nemeni.

G. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora jedmetom navrhu ZMENY
01/2008 UPN-Ca ZaD 03/201%a text smerngjasti v tomto bode ddjpa nasledovne :

-V novo navrhovanych lokalitach ozrenych ako ZMENA 01/2008 — A a 8ako
ZaD 03/2012-A a ZaD 03/2012-Bre objekty rodinnych domov na novych
stavebnych pozemkoch dodtzsodmienky stanovené v bode G.3. platného UPN-
O s moznotou uplatnenia typologickej formy samostatne stajaci resp.
radovych rodinnych domov.

- Na plochach funkne zmieSanych pri architektonickom rieSeni stawehozZnou
funkciou byvania a abanskej vybavenosti zachataharakter vidieckej zastavby.

- Na ploche funkne zmieSanej ozianej ako C4 ( Pionierske namestie ) vytvori
priestor ,centra”“, ktory t. nie je prevadzkovo a priestorovo v obci defingran
Navrhujeme funkcie : obchod (realizované), sluzkytmnunalna administrativa,
poSta a zelevratane detského ihriska.

H. NAVRH FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora jedmetom tohto navrhZaD
03/2012UPN-O sa text smernegasti v tomto bode nemeni.

Ing.arch. Pavol Kovéa Ing. Jozef Novansky, Lomonosovesa Trnava . 5
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NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora jedmetom ZMENY 01/2008
a ZaD 03/2012JPN-O sa text smernéasti v tomto bode meni a dépje nasledovne :

Rozvojové lokality bytovej vystavby :

o ZMENA 01/2008 — A ,Pri hajoch”:
cca 208 stavebnych pozemkov RD — extravilan

o ZMENA 01/2008 — B ,Za Rybnou*:
cca 33 stavebnych pozemkov RD — intravildastaine extravilan

o ZaD 03/2012 — A ,Podolky I.“:
Meni sa funkcia ,plochy zakladnej ¢bnskej vybavenosti“ v lokalite pévodne
ozna’enej akoB2 na funkciu ,plochy rodinnych domowA5 ( 6 stavebnych pozemkov
RD, intravilan ).

Obdianska vybavenos :

0 ZMENA 01/2008 — A ,Pri hajoch®, plocha oztena ako C2 :
Vytvorit’ sekundarne centrum s funkciou OV — byvanie, Spekreacia je pripustné.
o ZMENA 01/2008 — D ,Pionierske namestie”, ploclmaena ako C4 :
Vytvorit hlavné administrativho-obchodné centrum obce kdion OV — byvanie nie
je pripustné. Stag’ou bude plocha verejnej zelene vratane detskeérskér
o ZMENA 01/2008 — E ,Vinina ulica“, plocha ozri®na ako C6 :
Vytvorenie priestorov s funkciou byvania a sluzby.
o ZaD 03/2012 — Béag’ byvalého arealu PD :
Meni sa funkcia ,plochy vyroby, skladov a technjckgbavenosti na funkciu
.byvanie v RD"A9 — intravilan. Vytvorenie priestorov s funkciou bgia s pripustnou
funkciou oldgianskej vybavenosti.

J. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorardmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernegasti v tomto bode nemeni.

K. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorardmetonzaD 03/2012UPN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

L. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHR ANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorardmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernefasti v tomto bode ddjpa nasledovne :

Pri zmene funkného vyuZivania Gzemia je potrebné rig3poziadavky vyplyvajlce
Z0 zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zé&k314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov.

Ing.arch. Pavol Kovéa Ing. Jozef Novansky, Lomonosovesa Trnava .6
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Pri zmene funkného vyuZzivania Uzemia je potrebné rig$ozvody vody na hasenie
poziarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhl. MV $R699/2004 Z.z. o zabezfemi stavieb
vodou na hasenie poziarov.

M. NAVRH OCHRANY PR[RQDY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVK OV
USES A EKOSTABILIZA CNYCH OPATRENI.

. V stvislosti s predpokladanou vystavbou, ktor@rjedmetonzaD 03/2012UPN-O
sa text smernejasti v tomto bode nemeni.

N. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.

N.1. DOPRAVNE VYBAVENIE

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

N.2. VODNE HOSPODARSTVO
N.2.1. Vodovod.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonzaD 03/20120PN-O sa
text smernegasti vtomto bode nemeni. Lokality, ktoré su riéSemramci — ZaD 03/2012
budd napojené na jestvujuci obecny vodavod

N 2.2. Kanalizacia splaskova

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/20120PN-O sa
text smernefasti v tomto bode ddja nasledovne :
Lokalita ozna’en& ako 03/2012-A bude napojena na jestvujucu kamétiu pod’a rieSenia
odkanalizovania na ul. Pina, Zahradna a Sadova.
Lokalita ozna*ena ako 03/2012-B je v g&snosti napojena na jestvujici uiny rad na
Pal’ovnickej ulici. Nové objekty budu napojené na karzaciu v areali byvalého PD.

N 2.3. Kanalizacia daf’ova

2.3.3 Navrh rieSenia

V navrhovanych obytnych lokalitdch p@dZaD 03/2012je odvadzanie zrazkovych
vod z povrchového odtoku rieSené povrchovym spasob@asne s rieSenim komunikacii
a vsakovanim do podloZia.

N.3. ZASOBOVANIE ENERGIAMI A SPOJE
N.3.1. Silnoprud

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonzaD 03/20120PN-O sa
text smernefasti v tomto bode ddjpa nasledovne :
Lokalita ozna*ena ako 03/2012-A bude napojena na jestvujuci veyefozvod NN na ul.
Zahradna a Sadova. Pozadovany prikon elektrickejedrie je zabezpeny z jestvujlcej
novej kioskovej transforménej stanice 630 kVA vybudovanej v predmetnej lotali
Pre lokalitu ozna@enu ako 03/2012-B sa spdsob zasobovania el energiemeni Objekty
budul zasobované z jestvujucej TS 160 kVA v aregliddého PD.

Ing.arch. Pavol Kovéa Ing. Jozef Novansky, Lomonosovesa Trnava .7
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N.3.2. Zasobovanie plynom

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/20120PN-O sa
text smernegasti v tomto bode ddja nasledovne :
Lokalita ozna*ena ako 03/2012-A bude napojena na jestvujuci veyeSTL rozvod plynu
na ul. Zahradna a Sadova.
Pre lokalitu ozna*enu ako 03/2012-B sa sp6sob zasobovania plynom ménidové objekty
budl napojené na rozvod plynu v areali byvalého PD

N.3.3. Spoje — telekomunik&né zariadenia

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonzaD 03/20120PN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

O. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

P.  VYMEDZENIE A VYZNA CENIE CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorardmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernegasti v tomto bode nemeni.

Q. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorardmetonizaD 03/2012UPN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

R. VYHODNOTENIE PE}RSPEKTI'VVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOENOHOSPODARSKE UCELY.

Pri predloZzenom rieSeni zmien a doplnkov ZaD 03/20teprichadza k zdberu PPF
a LPF nad ramec platného UPN-O Biely Kostol

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/20120PN-O sa
text smernegasti v tomto bode meni a dap nasledovne :

Na strane 5Xistopisu v¢asti ,Funkné vyuZitie rieSeného Uzemia“ text, venovany
lokalite A5—Podolky:

Lokalita A5 — Podolky

Umiestnena je severovychodne od centra obce, vstazanom Uzemi na ornej péde.
Dopravné pripojenie lokality je prddenim jestvujicich miestnych komunikécii Kratkej,
Pal’nej a Stromovej, a komunikacii vo vystavbe (Parnbis, lukach), resp. s prepojenim na
Rybna ulicu. Dopravna sig celej lokality bude rieSena samostatnou Studiouavkh
predstavuje miestne komunikacie v celkovejzke 2.430 m. Ztoho cca 1.430°m
komunikécii sa nachadza v intravilane. Ostatné angre cca 30.270 fnsa nachadzaju
v nezastavanom Uzemi obce.

Navrhované komunikéacie vo funknej triede C3 su vitke cca 1.775 m. Celkova
Sirka dopravného priestoru je min. 12 m. Navrhovakémunikacie vo funkinej triede D1
v Sirke 6 m su rieSené Viake cca 655 m. Celkové Sirka dopravného priest@rmijin. 10 m.

Ing.arch. Pavol Kovéa Ing. Jozef Novansky, Lomonosovesa Trnava . 8
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Celkova plocha lokality (A5, D4, D5) je 14,9509 haatane ciest a technickej
infraStruktary. Zaber pd’nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavujékoen 14,9509
ha na ornej pdde a zahrade, z toho 0,143 ha v aastam Uzemi obce a 14,8079 ha
Vv nezastavanom uUzemi obce. V extravilane je lokalitmiestnend na ornej pbéde v 2.
skupine BPEJ 0037002 na ploche 12,7889 ha a na pmo vymere 2,0190 ha v 1. skupine
BPEJ 0117002.

Na strane 5Xistopisu véasti ,Funkné vyuZitie rieSeného Uzemia“ text, venovany
lokalite B2—Podolkysa vypusga v celom rozsahu.

TABULKA (upravena podta ZaD 03/2012)— samostatna strana

S.  HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIAZH DADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMN _ O-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorargdmetonizaD 03/20120PN-O sa
text smernefasti v tomto bode nemeni.

November, 2014
Ing. arch. Pavol Kowa
autorizovany architekt
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