ZMLUVA O NAJME ]
NEBYTOVYCH PRIESTOROV V BUDOVE ZAKLADNEJ SKOLY

uzavreta podla § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Zmluvnymi stranami tejto zmluvy su na jednej strane ako prenajimatel:

Obec Biely Kostol

sidlo: Pionierske namestie 18, 919 34 Biely Kostol

ICO: 318 714 61

DIC: 2021191953

v ktorej mene kona: doc. Ing. Iveta Paulova, PhD., MBA., starostka obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

¢islo uctu IBAN: SK36 5600 0000 0010 1907 3001

e-mailovy kontakt: obec@bielykostol.sk

telefonicky kontakt: 0911 551 997

webové sidlo: www.bielykostol.sk

(dalej len ako ,prenajimatel™),

a na strane druhej ako najomca:

obchodné meno: HARMONY ACADEMY s.r.o.

sidlo: Hlavna 7047/24, 919 34 Biely Kostol

ICO: 44536208

IC DPH: SK 2820001855

DIC: 28200018553

zapisana: v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka €.
22994/T

v ktorej mene kona: Jaroslav Chynoradsky, konatel

e-mailovy kontakt: jaro@harmony.sk

(dalej len ako ,najomca“) a

(prenajimatel a najomca spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany“).

Clanok Il
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu $pecifikovany
v &l Il tejto zmluvy a najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné a ostatné penazné
plnenia dohodnuté touto zmluvou.

Clanok Il
Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na ulici Bronzova 1 v obci
Biely Kostol, v katastralnom tzemi Biely Kostol, v okrese Trnava, a to okrem iného aj budovy so
sUpisnym ¢islom 5458 postavenej na pozemku parcela registra ,C* ¢islo 1100/133, evidovanej na
LV ¢. 793 (dalej len ,,8kolska budova").

2. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania ¢ast' $kolskej budovy
ato konkrétne jednu $kolski vyucovaciu triedu oznacenu ako 2.10 ovymere 42,5 m?
nachadzajucu sa na prvom nadzemnom podlazi $kolskej budovy (dalej len ,,predmet najmu").
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Spolu s predmetom najmu je najomca opravneny uzivat aj vchod do Skolskej budovy, jej
schodisko, spolo&né priestory a socidlne zariadenia nachadzajuce na prvom nadzemnom podlazi
(dalej len ,,spoloéné priestory™). Najomca bude uZivat spoloéné priestory na ucel, na ktory su
tieto priestory obvykle uré¢ené a to v ¢asovom rozsahu podla bodu 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania najomcu vylucne za ucelom vykonavania
jeho podnikatelskej ¢innosti - vyuéovanie v odbore cudzich jazykov. Najomca bude uzivat
predmet najmu na tento u&el v ¢asovo vymedzenom rozsahu (dalej len ,vyuéovacie dni")
s vynimkou dni po¢as sviatkov a prazdnin.

V suvislosti s uzivanim predmetu najmu a spoloénych priestorov sa prenajimatel zavazuje
zabezpetovat' pre najomcu realizaciu sluzieb nevyhnutnych pre riadne pinenie ucelu zmluvy, a to
dodavku tepelnej a elektrickej energie, Uzitkovej vody, Udrzbu, odvoz a spracovanie odpadu a
upratovanie spoloénych priestorov (dalej len ,,plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu").

Clanok IV
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urcitt a to od 10.01.2022 do 09.01.2024.

. V pripade, ze ani jedna zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej zmluvnej strane asporl 30
kalendarnych dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu svoj nezaujem na pokracovani
najomného vztahu, predlzuje sa doba najmu uvedena v bode 1 tohto ¢lanku za tych istych
podmienok o dalsi kalendarny rok, a to aj opakovane.

Clanok V
Najomné a thrada pineni spojenych s uzivanim predmetu najmu

Vyska najomného je - 5,- € (slovom: pat eur) za kazdu jednu vyu€ovaciu hodinu v prisluSnom
kalendarnom mesiaci na zaklade vykazu oducenych hodin v jednotlivych diioch v prenajatej
miestnosti. V cene su zahrnuté vsetky naklady spojené s uzivanim priestorov vratane elektrickej
energie, vodného a stoéného.

Najomca sa zavazuje hradit prenajimatelovi najomné najneskér do 10. diia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po prislusnom kalendarnom mesiaci trvania zmluvného vztahu.

Periazné plnenia uvedené vtomto ¢élanku bude najomca uhradzat prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na jeho bankovy uéet na zaklade vystavenej faktury. Tieto pinenia sa
zo strany najomcu povazuju za uhradené riadne a véas, ak su finan¢né prostriedky v stanovenej
vyske a dohodnutej lehote pripisané na ucet prenajimatela.

Ak sa najomca dostane do omeskania s plnenim penaznych zavéazkov podla tejto zmluvy, je
povinny uhradit' prenajimatelovi penale vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy defi omes$kania
s plnenim pefiazného zavazku.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie a na
tento Gcel ho bude starostlivo udrziavat'.

Predmet najmu su podla tejto zmluvy opravneni okrem najomcu uzivat aj jeho Statutarni
zastupcovia, zamestnanci, najomcom povereni vyucujici a osoby zU¢astiujuce sa vyucovacieho
procesu (dalej len ,,opravnené osoby").

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu ani prenechat predmet najmu do
uzivania tretej osoby.
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10.

1.

12.

13.

14.

Najomca vyhlasuje, Zze pred uzavretim tejto zmluvy sa riadne oboznamil so stavom predmetu
najmu a tento v plnom rozsahu zodpoveda uéelu, na ktory ho prenajima.

Najomca a dalsie opravnené osoby budu uzivat predmet najmu vylu¢ne len na dohodnuty tcel
a vo vymedzenom rozsahu podla &l. 3 bod 4 tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie a v plnom rozsahu zodpoveda za to, ze vyu¢ovaciu ¢innost vo vztahu
k neplnoletym osobam moze realizovat len na zaklade predchadzajuceho udeleného
informovaného suhlasu zakonného zastupcu.

Najomca a opravnené osoby su povinné dodrziavat verejny poriadok, vseobecne zavézne pravne
predpisy, vSeobecné zavazné nariadenia prenajimatela, bezpeCnostné, protipoZiarne a
hygienické predpisy. Najomca sa zavézuje prijat’ ucinné opatrenia zabezpecujice dodrziavanie
uvedenych noriem a predpisov zo strany vsetkych opravnenych osoéb a tretich oséb docasne sa
zdrziavajucich v predmete najmu s jeho sthlasom.

Najomca zodpoveda za bezpecnost, ochranu zdravia a majetku vSetkych opravnenych oséb a
tretich os6b, ktoré sa do¢asne zdrziavaju v predmete najmu s jeho sthlasom.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za nim spdsobent $kodu na predmete najmu a tuto je
povinny odstranit’ bud’ uvedenim veci do pévodného stavu na vlastné naklady alebo nahradou
vzniknutej $kody v peniazoch. Najomca zodpoveda za $kodu na predmete najmu aj vtom
pripade, ak je tato spdsobena inymi opravnenymi osobami alebo tretimi osobami, ktoré sa
v predmete najmu doc¢asne zdrziavali s jeho suhlasom. Lehota na nahradu $kody v peniazoch je
30 kalendarnych dni odo dria doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatela najomcovi; ustanovenia ¢l.
V body 5 a 6 sa v tomto pripade pouziju primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav veci azariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu av pripade potreby umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom realizacie opravy.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom zistenia, &i ho
najomca a opravnené osoby uzivaju v stlade s podmienkami uréenymi touto zmluvou.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu identifikatnych udajov uvedenych
v Uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy, ako aj iné skuto¢nosti dotykajice sa jeho podnikatelskej
¢innosti, ktoré maju alebo mézu mat' vplyv na zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu najneskér v posledny
defi doby najmu apredmet najmu vratit prenajimatelovi vstave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Na spolo¢né priestory sa ustanovenia tohto ¢lanku pouziju primerane.

Clanok Vi
Zanik najmu

Najom na zaklade tejto zmluvy zanika aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to k dohodnutému du,

b)  zanikom najomcu, a to ku diu jeho zaniku,

c) zanikom opravnenia najomcu na vykonavanie podnikatelskej ¢innosti, na ktort si predmet
najmu prenajima, a to ku driu zaniku tohto opravnenia,

d) vtedy, ak sa predmet najmu bez zavinenia zmluvnych stréan stane nesposobily na
dohodnuté uzivanie a to ku driu udalosti, ktora takuto nespdsobilost' vyvolala,

e) odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran v zmysle bodov 2 az 4 tohto ¢lanku.
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Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak najomca

a) je vomeskani s Uhradou najomného alebo inych pefaznych pineni urCenych touto
zmluvou viac ako 30 kalendarnych dni,

b) napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela nadalej alebo opakovane nepini povinnosti
vyplyvajuce z ¢&l. VI tejto zmluvy.

Né&jomca je opravneny odstupit' od tejto zmluvy, ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu
najomcu neplini povinnost' vyplyvajlcu z &l. VI bod 1 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy podla bodov 2 a 3 tohto ¢lanku zmluva zaniké diiom dorucenia
pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

Clanok VIl
Doruc¢ovanie pisomnosti

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruc¢uju osobne do rik adresata alebo postovou doporuc¢enou
zasielkou na kore$pondenénu adresu zmluvnej strany uvedenu v €l | tejto zmluvy, ak adresat
predtym pisomne neoznamil odosielatelovi zmenu tejto adresy. Postova zésielka s pisomnostou
sa povazuje za doruéenu, ak

- ju adresat prevzal, a to ku diu prevzatia zasielky,

- ju adresat odmietol prevziat, a to ku difiu odmietnutia prevzatia zasielky alebo

- sa zasielka vratila ako nedoru¢ena, ato ku diiu vratenia zasielky odosielatelovi, za
predpokladu, Ze zasielka bola preukazatelne odoslana na adresu uvedenu v ¢l. | tejto zmluvy
alebo zmenenu adresu pisomne oznamenu zmluvnou stranou a dorucenie zasielky nebolo
zmarené zo strany postovného dorucovatela; o tom, Ze sa zasielku nepodarilo dorucit’ postou,
upovedomi odosielatel adresata spésobom podla bodu 2 tohto ¢lanku.

S vynimkou pisomnosti tykajucich sa odstipenia od zmluvy je mozné pisomnosti podia tejto
zmluvy dorucovat aj elektronicky prostrednictvom sprav odosielanych na e-mailovi adresu
zmluvnej strany uvedent v¢él | tejto zmluvy, ak adresat predtym pisomne neoznamil
odosielatelovi zmenu tejto adresy; pisomnost' sa povazuje za doru¢ent okamihom odoslania
pisomnosti na prislusny e-mail adresata.

Clanok IX
Zaveretné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Zmluvné strany
beru na vedomie a suhlasia, Ze tato Zmluva vratane v&etkych jej sucasti a priloh bude zverejnena
na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu vzajomne si pisomne oznamovat' vsetky
zmeny identifikaénych Gdajov uvedenych v tvodnych ustanoveniach tejto zmluvy.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane nevykonatelnym, nebude to mat vplyv na platnost
a ucinnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Tuto zmluvu mozno menit a doplfiat len po vzajomnej dohode zmluvnych stréan a to
prostrednictvom pisomnych dodatkov.
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7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrZi jeden
rovnopis.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, e si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a je prejavom ich
slobodnej vole, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bielom Kostole, dnia 10.1.2022

'Prenajimatel: Najomca:
-
//
Pl ) : 2
B T > (T TR, o : O e P T T, R oo e r T
Obec Biely Kostol ! HARMO ADEMY s.u. .m_w"”w
doc. Ing. lveta Paulova, PhD., ., Jaroglav Chyhoradsky, konatel

starostka obce
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